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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 11/ Bedburg mit dem Ziel der Aufhebung
inklusive seiner Anderungen 1 bis 4 - Gebiet an der Anton-Heinen-StraRe -
vom 25.07.2017

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
25.07.2017

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 folgenden Beschluss
gefasst:

a) Der Rat der Stadt Bedburg fiihrt (iber die im Wege der Beteiligungsschritte
nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen eine Abwégung durch und fasst hieriiber einzelne Beschllis-
se gemal Anlage ,Abwégungsliste".

b) Fiir den Bebauungsplan Nr. 11 / Bedburg mit dem Ziel der Aufhebung inklusi-
ve seiner Anderungen 1 bis 4 — Gebiet an der Anton-Heinen-Stral3e wird der
Satzungsbeschluss nebst Begriindung und dazugehdérigen Anlagen gemal §
10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), gefasst.

Ferner wird die Verwaltung beauftragt, den Plan zur Erlangung der Rechts-
kraft im Amtsblatt des Rhein-Erft-Kreises bekannt zu machen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg liegt im 6stlichen Teil-
bereich des Ortsteiles ,Kirdorf'. Der Plangeltungsbereich betrifft im Wesentlichen die
Flachen Ostlich der Kirdorfer Allee bzw. beidseits der das Plangebiet durchlaufenden
Anton-Heinen-Stralde und umfasst insgesamt Flachen von ca. 6,3 ha. Das Plange-
biet wird nordlich durch die Grundsticksgrenze zur Hausnummer 27 an der Kirdorfer
Allee, 6stlich durch die ehemalige Bahntrasse (Bahndamm), westlich durch die Kir-
dorfer Allee / Theodor-Heuss-StralRe und sudlich durch die Anton-Heinen-Schule
begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist der beigefiligten Ubersichtskarte zu entnehmen.

Es liegt ein Antrag auf Anderung des o0.g. Bebauungsplanes fir den Bereich der An-
ton-Heinen-Stral’e in Bedburg-Kirdorf zur Errichtung eines zweiten Vollgeschosses
in Form einer Dachgaube zur stralRenabgewandten Gartenseite hin vor.

Das aktuelle Baurecht ermdglicht lediglich die Errichtung eines Vollgeschosses fur
das Grundstuck des Antragsstellers sowie der Nachbargrundstlucke, wohingegen fur
die weitere Umgebung bereits zwei Vollgeschosse zugelassen sind. Der aus dem
Jahr 1974 stammende Bebauungsplan beinhaltet keinerlei Aussagen als heranzu-
ziehende Begrundung fur eine Eingeschossigkeit in dem einige Grundstlicke umfas-
senden Teilgebiet. Aus heutiger Sicht besteht hierfur kein stadtebauliches Erforder-



nis, zumal die Umgebungsbebauung zweigeschossig ist und sich das Vorhaben
demnach in die nahere Umgebung einfugt und das Ortsbild gewahrt bleibt. Daher
sollte aus Sicht der Verwaltung das Baurecht an aktuelle Bedurfnisse angepasst und
als Fall einer sinnvollen, behutsamen Nachverdichtung im Bestand angesehen wer-
den.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg bleiben die vorhande-
nen Nutzungen in lhrem Bestand unangetastet. Die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben richtet sich zuklnftig nunmehr nach § 34 BauGB. Danach sind -
sofern die Erschlielung gesichert ist - solche Vorhaben zulassig, die sich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Zusatzlich
soll zur Wahrung gestalterischer Qualitaten eine Gestaltungssatzung gemaR® § 86
BauO NRW fur den Planbereich aufgestellt werden.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11 inklusive seiner
Anderungen 1 bis 4 wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 4 BekanntmVO und § 14 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bedburg orts-
ublich offentlich bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass der Wortlaut der Be-
kanntmachung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Bedburg vom 11.07.2017
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Die Verfahrensunterlagen zur Aufhebung des Bebauungsplans kdnnen ab sofort bei
der Stadtverwaltung Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181
Bedburg, wahrend der Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr, montags und donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags
von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Inkrafttreten

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Veroffentlichung erfolgt, tritt die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.
11 / Bedburg - Gebiet zwischen der ehemaligen Bahntrasse und der Kirdorfer Allee
gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) nach Ablauf eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenluber der Stadt vorher gertgt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.



Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigeflihrt wird.

Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer natirlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs.2
Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Be-
teiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Gemal § 215 BauGB werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Bericksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenlber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 25.07.2017
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez.

(Sascha Solbach)



Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg und
der im Anschluss geltenden Gestaltungssatzung (rot abgegrenzt)
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