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Offentliche Stadt BEdburg

Bekanntmachung
Der Burgermeister

Gestaltungssatzung der Stadt Bedburg fur den Geltungsbereich des aufzuhe-
benden Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg - Gebiet zwischen der ehemaligen
Bahntrasse und der Kirdorfer Allee, entlang der Anton-Heinen-StraRe inkl. der
Fassungen 1. bis 4. Anderung gemiR § 86 BauO NRW
vom 25.07.2017

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) mit Bekanntmachungsanordnung vom
25.07.2017

Der Rat der Stadt Bedburg hat in seiner Sitzung am 11.07.2017 folgenden Beschluss
gefasst:

Der Rat der Stadt Bedburg fasst zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten
und homogenen Fortentwicklung des Ortsbildes den Satzungsbeschluss lber die
Gestaltung von baulichen Anlagen (Gestaltungssatzung) flir das Plangebiet des auf-
zuhebenden Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg inklusive der Fassungen 1. bis 4.
Anderung - Gebiet zwischen der ehemaligen Bahntrasse und der Kirdorfer Allee, ent-
lang der Anton-Heinen-Stralle - gem. § 86 Abs. 1 BauO NRW, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294) mit den im beigefligten
Entwurf genannten Regelungsinhalten.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg regelt sich die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit (insb. hinsichtlich der Art der Nutzung, Gebaudekuba-
tur, Hohenentwicklung und Lage der Gebaude) nach der vorhandenen Umgebungs-
bebauung gemall § 34 BauGB. Daruber hinaus empfiehlt es sich, aus stadtebauli-
chen Grunden sowie zur Wahrung des homogenen Ortsbildes ein Mindestmald an
Regelungen zur Einhaltung bestimmter gestalterischer Festsetzungen mittels einer
sogenannten ,Gestaltungssatzung® nach § 86 Abs. 1 BauO NRW zu treffen.

Bekanntmachungsanordnung

Die Gestaltungssatzung wird hiermit gemal § 86 Abs. 1 der Bauordnung
NRW (BauO NRW) i.V.m. § 4 BekanntmVO und § 14 Abs. 1 der Hauptsatzung der
Stadt Bedburg ortsiblich offentlich bekannt gemacht. Es wird bestatigt, dass der
Wortlaut der Bekanntmachung mit dem Beschluss des Rates der Stadt Bedburg vom
11.07.2017 Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren
worden ist.

Die Satzung kann einschlielich ihrer Begrindung ab sofort bei der Stadtverwaltung
Bedburg, Rathaus Kaster, Zimmer 204, Am Rathaus 1, 50181 Bedburg, wahrend der
Dienstsprechzeiten, montags bis freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und
donnerstags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie dienstags von 14:00 Uhr bis 18:00
Uhr von Jedermann eingesehen werden. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt.



Inkrafttreten

Mit dieser offentlichen Bekanntmachung, die an Stelle der sonst fur Satzungen vor-
geschriebenen Veroffentlichung erfolgt, tritt die Gestaltungssatzung der Stadt Be-
dburg fur den Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 11 / Be-
dburg - Gebiet zwischen der ehemaligen Bahntrasse und der Kirdorfer Allee gem.

§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Es wird gem. § 2 Abs. 4 Nr. 3 BekanntmVO i.V.m. § 7 Abs. 6 GO NW darauf hinge-
wiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden kann, es sei denn,

a)

eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

der Blrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet,

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Hinweise:

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die
Entschadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachteilen
sowie die Falligkeiten und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigungen verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruches dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht inner-
halb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die im vorgenannten
Absatz bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruches herbeigeflihrt wird.

Hinweis gemaR § 4a Abs. 6 BauGB:

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (vgl.
§§ 3 und 4 BauGB) nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis gem. § 47 Abs. 2a VwGO (Verwaltungsgerichtsordnung):

Der Antrag einer natirlichen oder juristischen Person, der einen Bebauungsplan oder
eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 oder § 35 Abs. 6 BauGB zum Ge-
genstand hat, ist unzuldssig, wenn die den Antrag stellende Person nur Einwendun-
gen geltend macht, die sie im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2
BauGB) oder im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit (§ 13 Abs.2
Nr. 2 und § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB) nicht oder verspatet geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen, und wenn auf diese Rechtsfolge im Rahmen der Be-
teiligung hingewiesen worden ist. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.



4, Gemal § 215 BauGB werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine Bericksichtigung eines § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Stadt Bedburg
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalte geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

Bedburg, 25.07.2017
Stadt Bedburg
Der Burgermeister

gez.
(Sascha Solbach)



Gestaltungssatzung der Stadt Bedburg
fur den Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes
Nr. 11 / Bedburg - Gebiet zwischen der ehemaligen Bahntrasse und der Kirdor-
fer Allee, entlang der Anton-Heinen-StraBe inkl. der Fassungen 1. bis 4. Ande-
rung gemaf § 86 BauO NRW
vom 10.12.2016

Aufgrund des § 81 Abs. 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Lan-
desbauordnung - (BauO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294), und des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), hat der Rat der Stadt Bedburg in seiner Sit-
zung am 11.07.2017 folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Pflege und Weiterentwicklung des Ortsbildes der Bedburger Wohngebiete ist ein
gestalterisches, stadtebauliches und gesellschaftliches Anliegen von besonderer
Bedeutung, an dem ein wesentliches offentliches Interesse besteht. Die vorhandene
Wohnbebauung ist gleichsam identitatsstiftend fur die bisherige Siedlungshistorie
und soll dabei pragend fur eine ortsbezogene, zukunftsgerichtete Entwicklung sein.
Dabei sollen zeitgemale Anspriche an die baulichen Anlagen in seiner Gestaltung
und Ausnutzbarkeit angemessen berucksichtigt werden. Dieser Entwicklungsrahmen
soll durch die vorliegende Satzung unterstutzt werden.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist als rote Umrandung in der
angehangten Ubersichtskarte (Anlage 1) dargestellt. Die Karte ist Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 - Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung qilt fur alle Vorhaben, die nach der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen, in der jeweils gultigen Fassung, genehmigungspflichtig sind.
Hierzu zahlen unter anderem Neubauten, An- oder Umbauten. Sie gilt auch fur ge-
nehmigungsfreie Vorhaben gemafk § 65 BauO NRW.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in Bebauungspla-
nen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches abweichende Festsetzungen Uber
die Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind.

(3) Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) bleiben durch diese Gestaltungssat-
zung unberdhrt. Insbesondere wird fur Malnahmen, welche die Tatbestandsmerk-
male des § 9 DSchG NRW erfullen, die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
durch diese Satzung nicht ersetzt.



§ 3 - Dachgestaltung

(1) Die folgenden Vorschriften zur Dachgestaltung beziehen sich auf den Geltungs-
bereich des aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 11 / Bedburg inklusive seiner An-
derungsverfahren Nrn. 1 — 4 in der als Anlage 1 beigefugten Ubersichtskarte.

(2) FUr Hauptdacher der Hauptanlagen sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder
Zelt- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 55° zugelassen. Untergeord-
nete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben sowie Anbauten bis zu einer Flache von
1/3 der Gesamtgebaudegrundflache sowie Nebenanlagen und Garagen durfen auch
mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach ausgefiihrt werden.

(3) Die Summe der Zwerchgiebel, Gauben, sonstigen Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf 3/4 der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

(4) Die Dacheindeckungen sind in den Farbtonen der RAL-Skala ,dunkelbraun’ bis
,schwarz' oder ,grau‘ (auRer RAL 7034 und RAL 7035) bis ,schwarz' zulassig. Andere
Farbtone konnen im Einzelfall unter Wahrung des Ortsbildes unter Bertcksichtigung
umliegender Farbtdne als Ausnahme zugelassen werden.

§ 4 - Einfriedungen

(1) Grundstuckseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich
sind ausschlieflich bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig. Als Vorgarten-
bereich gilt dabei der Bereich zwischen der Flucht der Hauptanlage und der nach
ortlicher Verkehrsauffassung vorhandenen Zufahrts- bzw. Zugangsseite der zugeho-
rigen ErschlielBungsanlage.

(2) An Ubrigen Grundstucksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedun-
gen als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe zulassig. Als offene
Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von mindestens 50 % pro m?
Zaunflache. Andersartige Einfriedungen sind mind. 0,75 cm von der Grundstucks-
grenze abzuriacken und dauerhaft zur Verkehrsflache hin abzupflanzen.

§ 5 - Bestehende bauliche Anlagen

(1) Fur rechtmalig bestehende bauliche Anlagen, die vor Inkrafttreten dieser Sat-
zung genehmigt wurden oder materiell legal vorhanden waren, gelten die Vorschrif-
ten dieser Satzung erst bei Anderung, wie VergréRerung oder Verkleinerung sowie
Erneuerung der Anlagen.

(2) Etwaige zivilrechtliche Anspriche und Regelungen, insbesondere die des Nach-
barrechtsgesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen, in der jeweils geltenden Fas-
sung, NachbG NRW bleiben unberuhrt.

§ 6 Abweichungen — Ausnahmegenehmigungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann in besonders begrindeten Fallen ge-
mafR § 86 Abs. 5 BauO NRW in Verbindung mit § 73 BauO NRW eine Abweichung
erteilt werden.

(2) Insbesondere kénnen Abweichungen bei der max. Hohe und des zulassigen
Lochanteiles zugelassen werden, wenn zwingende eigentumsrechtliche Grinde oder
Grlinde des Allgemeinwohls dies erfordern.



§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig entgegen der Festsetzungen der §§ 3 und 4 dieser Satzung
Malnahmen durchfihrt beziehungsweise unterlasst oder abweichende hiervon um-

setzt.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten konnen gemal® § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer
Geldbule bis zu 50.000,- Euro im Falle des Vorsatzes und bis zu 25.000,- Euro bei
Fahrlassigkeit geahndet werden. Erganzend gelten Vorschriften des OWiG (Gesetz

uber Ordnungswidrigkeiten des Bundes).

§ 8 - Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des Rhein-

Erft-Kreises in Kraft.

(2) Sonstige fur den Geltungsbereich dieser Satzung bestehende gestalterische
Festsetzungen und Satzungen im Sinne des § 86 BauO NRW, die nicht Bestandteil

eines Bebauungsplans sind, treten mit Inkrafttreten dieser Satzung aul3er Kraft.

§ 9 - Anlagen
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Ubersichtskarte 1: Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 11 / Bedburg und der im
Anschluss geltenden Gestaltungssatzung (rot abgegrenzt)



