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Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation
Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 / Kaster 5. Anderung
liegt innerhalb der Flur 5 in der Gemarkung Kaster und umfasst das
Flurstiick 179 und Teile der Flurstiicke 183, 194 und 1678. Die ge-
naue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die PlangebietsgroRe betragt 3.360 mz2.

Das Plangebiet liegt ca. 300 m westlich des Rathauses Kaster unmit-
telbar nordwestlich der Stiftung Hambloch zwischen der Schubert-
straBe und der Gustav-Heinemann-Stral3e. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird im Nordwesten von einem 6ffentlichen Ful3-
und Radweg zwischen Schubertstrale und Gustav-Heinemann-
StralRe begrenzt. Der westliche Abschnitt des Weges wird in den Gel-
tungsbereich einbezogen und auf 5,50 m aufgeweitet. Im Nordosten
wird das Plangebiet von der sudwestlichen Grenze des Flurstiickes
175 begrenzt. Im Sudosten wird ein dreiecksformiger 557 m2 groR3er
Teil des Flurstiickes 1678 in den Geltungsbereich einbezogen. Die
stdwestliche Grenze des Bebauungsplangebietes wird von dem
Flurstiick 194 gebildet. Im Nordwesten wird ein 3,00 m breiter Strei-
fen dieses Flurstickes in den Geltungsbereich einbezogen, um eine
ausreichend breite Zufahrt zum Baugebiet gewahrleisten zu kénnen.

Das Flurstiick 179 wurde urspriinglich als Spielplatz genutzt. Der
Spielplatz ist jedoch bereits seit Jahrzehnten nicht mehr existent und
daher auch nicht im stadtischen Spielplatzkonzept enthalten. Das
Grundstiick liegt somit brach und zeichnet sich heute durch einen
hohen Geholzbestand mit mehreren Laubbaumen aus, die der
Baumschutzsatzung der Stadt Bedburg unterliegen. Das Gelande
des Plangebietes fallt von Siidwesten nach Nordosten um ca. 3,20 m
ab und weist im mittleren Bereich einen Geléandesprung von etwa
1,20 m auf.

Unmittelbar sudostlich des Plangebietes schlie3t sich das dreige-
schossige Gebaude der Stiftung Hambloch an. Das Gebaude mit Sat-
teldach weist einen C-formigen Gebaudegrundriss auf und wird von
der St.-Rochus-Stral3e aus erschlossen. Dieses Geb&ude wird beid-
seitig von flachgedeckten Mehrfamilienhdusern in geschlossener
Bauweise flankiert. Die dafir notwendigen Stellplatze und Garagen
befinden sich stdwestlich und norddstlich des Plangebietes. Nord-
westlich des Plangebietes liegt ein Einfamilienhausgebiet, dass Uber
die Schubertstral3e erschlossen wird.

Das Plangebiet ist Gber den nordwestlich angrenzenden Fuf3- und
Radweg an die Gustav-Heinemann-Strafl3e angebunden und damit an
den Haupteinkaufsbereich an der St.-Rochus-StralRe mit Arztpraxen
und Apotheke. Soziale Infrastruktureinrichtungen befinden sich unmit-
telbar sudostlich des Plangebietes. Uber die Bushaltestelle ,Kaster
Rathaus' in 400 m Entfernung sind die Linien 905 und 975 erreichbar.
In ca. 280 m Entfernung liegt die Haltestelle ,Brunnenstrale’ (Linie
975).
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Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn weist den Geltungs-
bereich fir den Bebauungsplan Nr. 5 / Kaster 5. Anderung als Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

Der heute giiltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bedburg
stellt den wesentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ dar. Der westliche
Teil des Plangebietes und der stdlich einbezogene Flachenanteil des
Flurstiickes 678 werden im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen dargestellit.

Planungsstand

Das Plangebiet ist heute Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5. Der
Bebauungsplan setzt den wesentlichen Teil des Plangebietes als 6f-
fentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz‘ fest. Die
angrenzenden Flachen werden als Allgemeine Wohngebiete mit diffe-
renzierten Geschossigkeiten normiert.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bedburg hat in seiner Sit-
zung am 30.08.2016 bereits den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 / Kaster 5. Anderung — Erweiterungsflache nérdlich
der Stiftung Hambloch — gefasst. Der Beschluss umfasst jedoch im
Gegensatz zum jetzigen Plangebiet die Einbeziehung des kompletten
Flurstiicks 1678 der Stiftung Hambloch.

Bebauungsplanverfahren

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, weil die Flache inner-
halb des Innenbereiches liegt und Bestandteil eines bestehenden
Bebauungsplanes ist. Die deswegen mdgliche Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gemafl § 13a i. V. m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) setzt voraus, dass keine Uberbaubare Grundfliche von
20.000 m? vorliegt, dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, nicht vorbereitet und begrindet werden und keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete bzw. Natura 2000 Gebiete
vorliegen. Alle vorgenannten Voraussetzungen fur die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens werden vorliegend erfllt. Im weiteren
Verfahren werden daher die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach 8 13 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Satz 1 BauGB angewandt. Ent-
sprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird von der Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung abgesehen. Der Flachennutzungsplan kann ohne
eigenes Verfahren an die Ziele des Bebauungsplanes angepasst
werden.
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Anlass der Planung

Aufgrund des demographischen Wandels besteht in der Stadt Be-
dburg fur &ltere Menschen ein hoher Bedarf an Miet- und Eigentums-
wohnungen und an Platzen in der Tagespflege. Insofern bietet es
sich an, eine entsprechende Anlage auf dem heute brach liegenden
Grundstick in unmittelbarer Nachbarschaft zum Seniorenheim ,Stif-
tung Hambloch® zu errichten. Die Caritas als Betreiber dieser Stiftung
wird auch Betreiber der zukiinftigen Tagespflege mit 15 Platzen sein.
Deswegen wird mit der Caritas ein Kooperationsvertrag geschlossen,
um die zukinftige Zusammenarbeit mit den Nutzern der Wohnungen
vertraglich zu regeln.

Ziel und Zweck der Planung
Allgemeine Ziele

Durch die Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum in Bedburg /
Kaster soll die zentrale Siedlungsentwicklung der Stadt Bedburg un-
terstitzt werden. Die Planung entspricht dem Ziel der Innenentwick-
lung gemal § 1 Abs. 5 BauGB und soll zur Starkung des Siedlungs-
schwerpunktes Kaster beitragen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 / Kaster tragt dem Um-
stand Rechnung, dass von alteren Menschen zunehmend Wohnfor-
men nachgefragt werden, die in Wohngebiete eingebunden sind und
die ein barrierefreies, selbstbestimmtes und integriertes Wohnen in
zentraler Lage zulassen. Durch die Planung wird die bestehende
Mehrfamilienhausbebauung und das Seniorenheim ,Stiftung
Hambloch* durch die geplante Tagespflege sinnvoll ergénzt. Mit dem
Betreiber des Seniorenheims soll eine Kooperation vereinbart wer-
den, um auf Angebote des Seniorenheims wie Mittagessen und Frei-
zeitangebote zurtickgreifen zu konnen. Im Gegenzug sollen auch
Pflegeleistungen in den zukunftigen Wohnungen angeboten werden.
Die Wohnungen werden sowohl als Eigentums- als auch als Miet-
wohnungen konzipiert.

Durch die Uberplanung des heute brachliegenden Grundstiicks wird
eine Mindernutzung und ein stadtebaulicher Missstand in zentraler
Lage beseitigt und zukinftig eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sichergestelit.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht einen zusammenhangenden L-
férmigen und flachgedeckten Baukdrper vor, der parallel zur stdostli-
chen und nordéstlichen Grenze des Plangebietes positioniert wird.
Damit nimmt der lange Schenkel des Gebaudes die Ausrichtung des
sudostlich gelegenen Seniorenheims auf und figt sich gut in die Be-
standsbebauung ein. Zur nordwestlich angrenzenden Einfamilien-
hausbebauung wird lediglich die Schmalseite des Baukdrpers orien-
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tiert. Der geplante Baukdrper weist insgesamt drei Vollgeschosse auf,
wobei das oberste Geschoss Richtung Suden teilweise zurtickspringt,
um grof3zligige Dachterrassen zu ermdéglichen. Innerhalb des Bau-
korpers sollen insgesamt ca. 36 barrierefreie Wohnungen und eine
Tagespflege mit voraussichtlich 15 Platzen entstehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tUber eine 5,50 m breite
Stichstral3e, die teils auf der Flache des heutigen Ful3- und Radwegs,
teils auf dem angrenzenden Flurstiick realisiert werden kann.

Die Zufahrt auf das Baugrundstiick erfolgt am Ende des Stiches. Hier
schlief3t sich eine Stellplatzflache fir insgesamt ca. 36 Pkws an. Die
Stellplatzanlage wird derartig angelegt, dass im zentralen Bereich ei-
ne Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge realisiert werden kann. Um
das ungehinderte Ein- und Aussteigen aus den Pkws zu erméglichen,
muss die Stellplatzfliche im 6stlichen Teilbereich bis zu 1,20 m an-
geschuttet werden. Erst durch die Anschittung wird ein behinderten-
gerechtes Begehen des zuklnftigen Baukdrpers ermgglicht.

Aufgrund der Stellplatzanlage und der daraus resultierenden Erdbe-
wegungen ist ein Erhalt des Baumbestandes ausgeschlossen.

Inhalte der Planung
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 / Kaster 5. Anderung soll
wie die allseits angrenzende Bestandsbebauung als ,Allgemeines
Wohngebiet' festgesetzt werden. Diese Festsetzung dient dem Ziel,
hier ein Baugebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Wohn-
bedarf orientiert und vorrangig dem Wohnen dient. Weitergehende
Wohneinrichtungen und Ergéanzungsfunktionen sind zuldssig.

Die ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet gemafld § 4 BauN-
VO zulassigen Nutzungsarten werden innerhalb des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen, weil sie gestalterisch
und funktional nicht zu integrieren sind und dem angestrebten Ge-
bietscharakter widersprechen. Mdgliche Stérungen durch die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden damit vorsorglich ausge-
schlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der zentralen Lage und der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Seniorenheim ,Stiftung Hambloch* wird die dichtebestimmende
Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend des Hochstwertes fur Allge-
meine Wohngebiete gemafl BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Die gemanR
§ 19 Abs. 4 BauNVO generelle Uberschreitungsmoglichkeit dieses
Wertes durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen wird bis zu
einem Wert von 0,8 zugelassen. Damit soll gewahrleistet werden,
dass eine der Wohnungsmenge entsprechende Anzahl von Stellplat-
zen auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kann.

Die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) entspricht mit 1,2 dem
Hochstwert gemald 8 17 BauNVO fur drei und mehr Vollgeschosse.
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Damit soll analog zur Grundflachenzahl eine dem zentralen Standort
entsprechende Bebauung ermdéglicht und die Synergieeffekte zwi-
schen dem angrenzenden Seniorenheim und der zukinftigen bauli-
chen Anlage optimal unterstiitzt werden. Die Geschossflache ist da-
bei nach den AusmalRen des Gebaudes in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen bleiben somit bei der GFZ-Ermittlung unberiicksichtigt.

Aufgrund der topographischen Situation wird auf die Festsetzung ei-
ner maximalen Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Die Hohenentwick-
lung des zukiinftigen Gebaudes wird Uber die maximale Gebaudeho-
he geregelt. Diese wird mit 80,00 m tUber NHN (Normalhéhennull)
festgesetzt und entspricht im Mittel einer Hohe von 12,00 m tber dem
heutigen Gelande.

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sollen ausschlief3lich fur
nutzungs- und technikbedingte Anlagen zuléssig sein. Diese Anlagen
durfen die festgesetzten Hohen um bis zu 2,00 m Uberschreiten. Die
Aufbauten missen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der Au-
Renkante des darunter liegenden Geschosses abriicken und diirfen
eine Grundflache von 20 mz2 nicht Uberschreiten.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Planung des Hochbauentwurfes wird relativ eng mit Baugrenzen
umfahren und durch eine L-férmige zusammenhangende Uberbauba-
re Flache umgesetzt. Dabei beriicksichtigt die Breite des Baufensters
einen aus baukonstruktiven Griinden erforderlichen Gestaltungsspiel-
raum. Terrassen werden nur anteilig in die Uberbaubaren Flachen
einbezogen, um zu vermeiden, dass hier andere bauliche Anlagen
anstelle der Terrassen errichtet werden. Deshalb erfolgt die Festset-
zung, dass Terrassen und Balkone die Baugrenzen jeweils um
1,50 m uberschreiten dirfen. Voraussetzung ist, dass die einzelnen
Terrassen und Balkone eine Grundflache von jeweils 12 m2 und dass
in der Summe die Lange der Terrassen und Balkone 40 % des jewei-
ligen Fassadenabschnittes nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Flachen werden in einem Abstand von 3,00 m zur
sudostlichen und nordostlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes angeordnet, um damit einen ausreichenden Be-
reich im Westen des Plangebietes fur Stellplatze zu gewéahrleisten.
Zur Verkehrsflache des FuRR- und Radweges wird ein Abstand von
4,00 m eingehalten, um hier eine notwendige Abbdschung realisieren
zu kdnnen und um einen ausreichenden Sozialabstand zur nordwest-
lich gelegenen Einfamilienhausbebauung einzuhalten. Die Tiefe der
Uberbaubaren Flachen betragt 21,00 m. Damit wird eine ausreichen-
de Flexibilitat fir den Hochbauentwurf gewahrleistet.

Der vorliegende Bebauungsplan dient zur planungsrechtlichen Absi-
cherung eines einzelnen Gebaudes. Die Lage und Anordnung des
Gebé&udes wird durch die Festsetzung uUberbaubarer Flachen hinrei-
chend definiert. Deswegen wird auf die Kann-Vorschrift des § 22
BauNVO bezuglich der Bauweise verzichtet.
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Abstandflachen

Aufgrund der geringen Gr63e der Wohnungen und dem Ziel, jedem
Bewohner einen gréfReren Aul3enbereich in Form einer Terrasse, ei-
nes Balkons oder einer Loggia anzubieten, werden die seitlichen Ab-
standflachen der Balkone unterschritten. Voraussetzung ist dabei,
dass die Balkone mehr als 1,50 m vor die jeweilige Aul3enwand vor-
treten, weil erst ab dieser Tiefe Abstandflachen ausgelost werden.
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB besteht die Mdglichkeit, Abstandfla-
chen, die sich aus § 6 der Landesbauordnung NRW ergeben, pla-
nungsrechtlich zu beschranken. Entsprechend wird festgesetzt, dass
die seitlichen Abstandflachen generell auf 1,50 m, unabhangig von
der HOhe der Balkone, reduziert werden.

Zur sudostlichen Grenze des Plangebietes fallen Abstandflachen des
geplanten Baukopers auf das Flurstiick 1678. Hier werden entspre-
chende Baulasten in das Grundbuch eingetragen.

An der stidwestlichen Grenze des Flurstiickes 175 stehen insgesamt
6 Garagen in geschlossener Bauweise, die aufgrund ihrer Gesamt-
lange von mehr als 9,00 m Abstandflachen erfordern. Da aufgrund
von Aufschittungen an der Grenze des Flurstiicks 179 eine Stitz-
wand erforderlich wird und die Garagen des Flurstiicks 175 weniger
als 2,00 m uber das zukunftige Gelande hinausragen, kann eine
Uberschneidung der Abstandflachen hingenommen werden. Im Bau-
genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die unmittelbar ge-
geniuberliegende Wohnung eine ausreichende Belichtung aufweist.

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden privaten Verkehrs soll grundsatzlich
auf dem Privatgrundstiick innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder
auf den fiur Stellplatze festgesetzten Flachen erfolgen. Damit sind
sowohl Tiefgaragen als auch Einzelgaragen auf dem Grundstiick
ausgeschlossen. Die notwendige Anzahl der Stellplatze ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Zwischen der
geplanten Stellplatzanlage und dem vorhandenen Ful3- und Radweg
kann auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze eine 2,00 m hohe
Stutzwand errichtet werden. Unmittelbar hinter der Stiitzwand ist eine
zusatzliche Einfriedung zuldssig, die u.a. als Blendschutz fur die
nordwestlich angrenzende Wohnbebauung dient.

Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tUber eine 5,50 m breite
StichstralR3e zur SchubertstraRe. In die StichstraRe wird der heutige
FuR- und Radweg in kompletter Breite einbezogen. Zusatzlich wird
ein 3,00 m breiter Streifen des Flurstiicks 194 in Anspruch genom-
men. Stichstrale und Baugebiet Uberschneiden sich insgesamt
12,00 m. Damit werden die notwendigen Kurvenradien fir Mull- und
Feuerwehrfahrzeuge sichergestellt. Eine Wendemdoglichkeit wird im
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Bereich der Flache fur Stellplatze bertcksichtigt. Ebenso wird auf der
Flache fiur Stellplatze im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
eine Aufstellflache fur Feuerwehrfahrzeuge nachgewiesen. Zufahrten
von der Stichstralle zu den nordwestlich angrenzenden Grundsti-
cken werden ausgeschlossen, um eine weitere Verkehrsbelastung
auf der Stichstral3e zu vermeiden.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse und der topographischen Situation
ist das Grundstiick fiir eine Versickerung nur bedingt geeignet. Dage-
gen sprechen ebenfalls die geringe Grof3e des Plangebietes und die
beabsichtigte Bebauung. Deswegen soll das Niederschlagswasser
dem vorhandenen Mischwasserkanal innerhalb des Ful3- und Rad-
weges zugefuhrt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Abstandflachen eindeutig ermitteln zu kénnen, wird bauord-
nungsrechtlich vorgeschrieben, dass die Abstandflachen nicht an-
hand des heutigen Geldndes, sondern anhand der Gelandehdhen zu
ermitteln sind, die sich aus den Schnittlinien der AulRenwande mit
dem zukinftigen Gelande ergeben. Diese Hohen sind auch aus-
schlaggebend fur die Feststellung, ob es sich bei dem untersten Ge-
schoss um ein Vollgeschoss handelt. Die zukiinftigen Gelandehdhen
orientieren sich an den im Plan angegebenen Gelandehdhen.

In Anlehnung an die Bestandsbebauung auf den Flurstiicken 175 und
194 wird fur das Baugebiet eine Flachdachbebauung normiert. Damit
wird das Seniorenheim dreiseitig einheitlich von Baukdrpern mit
Flachdachern gerahmt.

Zur Schaffung eines gringepragten Erscheinungsbildes sind Einfrie-
dungen zum Fuf3- und Radweg einheitlich aus standortgerechten He-
ckenpflanzungen oder als Hecken in Verbindung mit Z&unen herzu-
stellen. Auf Hohe der festgesetzten Flache flr Stellplatze ist eine
2,00 m hohe Stitzwand zulassig. Unmittelbar hinter dieser Stlitzwand
kann die vorgenannte Hecke realisiert werden. Grundsticksflachen,
die weder fir eine bauliche Nutzung noch fir Stellplatze, ihre Zufahr-
ten, Zuwegungen oder Terrassen genutzt werden, sind gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Damit soll eine weitestgehende Durchgri-
nung sichergestellt werden.

Umweltbelange
Biologische Vielfalt

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung mas-
sen Eingriffe in den Naturhaushalt, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht ausgeglichen werden. Pau-
schal geht der Gesetzgeber davon aus, dass hier die Eingriffe bereits
vor dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgt sind.
Somit entfallt neben dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ins-
besondere die Notwendigkeit von AusgleichsmalRnahmen.
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Aufgrund der jahrelangen brachliegenden Situation zeichnet sich das
Plangebiet heute durch einen verwilderten und vielfaltigen Gehdlzbe-
wuchs aus. Insgesamt befinden sich auf dem Grundstiick mehrere
grol3kronige Baume wie kanadische Eichen, Linden, Eschen, Berg-
ahorn, Hainbuche und Walnussbaume, die der Baumschutzsatzung
der Stadt Bedburg unterliegen. Im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ist eine entsprechende Ersatzpflanzung nachzuweisen.
Die notwendige Grol3e der Stellplatzanlage, die Lage des geplanten
Baukorpers auf dem Grundstiick und die daraus resultierenden Erd-
bewegungen schlieRen den Erhalt des Baumbestandes auch in Tei-
len aus.

Artenschutz

Durch das Buro fur Umweltplanung, Dipl. Biol. U. Haese, Stolberg,
Méarz 2018 wurden die Artenschutzbelange gepruft. Die Prifung er-
folgte gemal dem Erlass ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben‘ vom 22.12.2010. Nach
Angaben des zustandigen Landesamtes (LANUV) sind im Bereich
der topographischen Karte TK 4905 ,Grevenbroich® insgesamt Vor-
kommen von 33 geschiitzten und planungsrelevanten Tierarten be-
kannt.

Die Liste der planungsrelevanten Saugetiere enthalt ausschlief3lich
Fledermause. Von diesen sind das ,Braune Landohr' und die ,Rau-
hautfledermaus’ typische Arten des Waldes oder zumindest struktur-
reicher Landschaften, die in kleinen Grinflachen des Innenbereichs
nicht zu erwarten sind. ,Breitflugel- und Zwergfledermaus’ kommen
regelmafig auch im Siedlungsraum vor, haben ihre Quartiere aber
hauptsachlich in Gebauden, seltener in H6hlungen und Spalten von
Baumen. Ansatze von Hohlungen zeigten sich vor allem bei Hainbu-
chen. Da die betroffenen Baume jung bis mittelalt sind, reichen die
Hohlungen nicht tief genug um von Fledermausen besiedelt zu wer-
den. Es wird davon ausgegangen, dass es zum Schutz der Fleder-
mause ausreicht, die Fallung fir den Zeitraum Marz bis Oktober aus-
zuschliel3en.

Fur die meisten der vom Landesumweltamt vorgegebenen planungs-
relevanten Vogel und Amphibien wird die Erwartung begrindet, dass
sie nicht von der Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen sind.
Der strukturreiche Charakter der Vegetation mit einigen gréReren
Baumen, auf denen auch mehrere gréRere Nester gefunden wurden,
lie3 es aber erforderlich erscheinen, zumindest eine spezielle nachtli-
che Suche nach der Waldohreule, die solche Nester besetzen kénn-
te, durchzufuhren. Diese erfolgte zur Balzzeit im Februar und Marz.
Als Ergebnis kann ein Vorkommen dieser Art ausgeschlossen wer-
den. Als Erbauer der vor Ort gefundenen Nester kommen Elster, Ra-
benkrahe und Ringeltaube in Frage. Diese Arten sind zusammen mit
einer Vielzahl weiterer typischer Vogelarten des Siedlungsgebietes,
die hier gefunden wurden oder erwartet werden kdnnen, aber nicht
als planungsrelevant eingestuft. Sie unterliegen trotzdem einem ge-
setzlichen Mindestschutz, so dass die Rodung der Gehdlze nicht in-
nerhalb der Brutzeit zwischen Marz und September erfolgen darf.
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5.3

5.4

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise C 7. ,Artenschutz’ darauf hin-
gewiesen, dass die Rodung von Baumen und Gehdlzen fur den Zeit-
raum Marz bis Oktober einschlieZlich nicht zugelassen ist. Die Zeit-
spanne bis Oktober resultiert aus dem Schutz der Flederméause.

Boden- und Wasserschutz

Gemal § 44 Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser
von Grundstiucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut
werden, nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu
beseitigen. Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist das Nie-
derschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder tber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nach was-
serwirtschaftlichen Belangen entgegenstehen.

Der Boden ist gemald Geo-Daten des Landes NRW nur bedingt fur
eine Versickerung geeignet. Aufgrund der geringen Versickerungs-
eignung, der geringen Gréf3e des Plangebietes und der topographi-
schen Situation wird von einer Versickerung abgesehen. Eine ortsna-
he Einleitung in ein Gewasser ist ebenfalls ausgeschlossen. Deshalb
soll das Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal innerhalb des
FuR3- und Radweges zugefiuhrt werden.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass sich das Plange-
biet im Bereich der durch den Braunkohleabbau bedingten Grund-
wasserabsenkung befindet. Nach Beendigung der Simpfungsmalf3-
nahmen steigt das Grundwasser wieder an. Bei den Abdichtungs-
mafinahmen ist der Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlr-
liche Niveau zu bericksichtigen. Die entsprechenden DIN-
Vorschriften bezuglich ,Bauwerksabdichtungen® sind deshalb zu be-
achten. Sowohl durch die Grundwasserabsenkung als auch durch
den Grundwasserwiederanstieg sind Bodenbewegungen nicht aus-
geschlossen. Allerdings ist vorgesehen, dass fir den Bereich zwi-
schen Kerpen und Bedburg der Erft-verband zukinftig durch Grund-
wassererhaltungsmafBhahmen den Grundwasserwiederanstieg auf
ein fur die normale Bebauung vertragliches Niveau begrenzt.

Klimaschutz

Das heutige Grundstuck hat aufgrund der geringen Grof3e keine Kli-
matische Funktion innerhalb der Stadtstruktur Kasters. Eine entspre-
chende Funktion obliegt vielmehr der nordlich gelegenen Griinflache
zwischen Eisvogelweg im Westen und Gustav-Heinemann-Stral3e im
Osten. Die mikroklimatische Funktion dieser Flache wird aber durch
die Bebauung des Spielplatzes in keiner Weise eingeschrankt. Durch
die Bebauung in unmittelbarer nordlicher Verlangerung des Senio-
renheims bleiben die Freiflachenverbindungen parallel zu den an-
grenzenden Mehrfamilienhdusern auf den Flurstiicken 175 und 1678
unbeeinflusst.
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5.5 Schutz der Kulturguter

Hinweise auf Bodenfunde im Bereich des Plangebietes liegen nicht
vor. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW), insbe-
sondere die Anzeigenpflicht gemafl 88 15 und 16 DSchG NRW bei
Bodenbewegungen und Baumafl3nahmen zu beachten sind.

6. Sonstige Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklas-
se S gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Unter-
grundklasse des Bundeslandes NRW*, Juni 2006 zur DIN 4149.

Es wird darauf hingewiesen, dass Luftbilder und andere historische
Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und
Bombenabwiirfe liefern. Deshalb wird eine Uberprifung der zu tiber-
bauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Dartber hinaus wird
darauf verwiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgéngern o-
der Kampfmitteln die Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und um-
gehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst zu verstandigen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung und dem Betrieb
von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen so-
wie Blockheizkraftwerken der ,Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten* zu berlcksichtigen ist.
Die vorgenannten Gerate fiihren mit zunehmender Verbreitung zu ei-
nem Anstieg der Gerauschbelastung in ihrer Umgebung.

7. Kosten
Fur die Stadt Bedburg entstehen aus der 5. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 5 / Kaster Kosten fir die verwaltungsseitige Beglei-
tung des Planverfahrens.

8. Stadtebauliche Kennwerte

Plangebiet 100,0 % 3.360 m2
° Allgemeines Wohngebiet 89,8 % 3.018 m?
° Verkehrsflachen 10,2 % 342 m?

12



