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Begriindung zur 29. Flachennutzungsplanénderung, Stadt Bedburg, 10.06.2011

Der 29. Anderung des Flachennutzungsplans Bedburg — Bedburger Hofe — wird gemaR § 5 Abs. 5
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) folgende Begriindung beige-
geben:
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1

Verfahrensvermerk

Fiir das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 29 ,Nachhaltiges Stadtquartier an der
Erft“ in Bedburg wurde in der Stadtverordnetenversammlung am 23.02.1999 der Aufstellungs-
beschluss gefasst. Aus Griinden der Rechtssicherheit wurde der urspriingliche Beschluss am
11.03.2008 zuné&chst aufgehoben und unmittelbar erneut gefasst.

Bezeichnung: 29. Flachennutzungsplanadnderung, Bereich ,Wohnbebauung dstlich der Erft".

Der Ausschuss fur Struktur und Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat der
Stadt Bedburg, den Aufstellungsbeschluss fir die 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bedburg vom 23.02.1999 gem. § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), aufzuheben und
aus Grinden der Rechtssicherheit einen neuen Aufstellungsbeschluss zu
fassen.

Die Planungsziele aus dem urspringlichen Aufstellungsbeschluss vom
23.02.1999 werden vollinhaltlich Gbernommen. Wesentliches Planungs-
ziel dieser Flachennutzungsplananderung ist daher nach wie vor:

- Anderung von (GE) Gewerbegebiet und (Gl) Industriegebiet in (W)
Wohnbauflachen

- Ausweisung von Grinflachen entlang der Erft
- Anderung von (S) Sonderbauflachen in Griinflachen

- Nachrichtliche Ubernahme der Stidumgehung aus dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 38/Bedburg

In seiner Sitzung am 11.03.2008 folgte der Rat einstimmig der Beschlus-
sempfehlung des Ausschusses flr Struktur- und Stadtentwicklung.

Die vorliegende Begriindung und die Plandarstellung zur 29. FNP-Anderung sind Grundlage
fur den abschlieRenden Beschluss gemafl § 6 BauGB.

Rechtsgrundlagen
Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes giil-
tigen Fassung.

- Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert am 31.07.2009

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), neu gefasst am 24.02.2010

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), zuletzt geandert am 29.07.2009

- Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen (LG), zuletzt geandert am 16.05.2010

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert am 09.12.2004

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG), zuletzt geandert am 31.07.2009

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG), zuletzt gedndert am 16.03.2010
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), zuletzt gedndert am 11.08.2009

- Denkmalschutzgesetz (DSchG), zuletzt geédndert am 05.04.2005

! Sitzungsdienst der Stadt Bedburg: Beschluss zur 18. Sitzung des Ausschusses fiur Struktur und Stadtentwick-
lung am Dienstag, den 26.02.2008;
Sitzungsdienst der Stadt Bedburg: Beschluss zur 27. Sitzung des Rates am Dienstag, den 11.03.2008.
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2.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik Bedburg soll einer Wohnbebauung zugefiihrt wer-
den. Bei dem Areal handelt es sich um die ehemaligen Riibenlagerflachen und Auflande- und
Absetzbecken der Zuckerfabrik Bedburg 6stlich der Erft. Westlich der Erft liegt das eigentliche
Fabrikgeléande, im Osten wird das Gebiet durch den Bedburger Entwasserungsgraben sowie
das Vorland der Innenkippe des ehemaligen zwischenzeitlich rekultivierten Braunkohletage-
baugebiets Fortuna-Garsdorf begrenzt. Seit Aufgabe der Zuckerproduktion und der damit ver-
bundenen Werksstilllegung liegt das Werksgelande brach. Die Flachen befinden sich im Ei-
gentum der Zuckerfabrik Julich AG, Diurener Stral3e 20, 52428 Jilich.

Da der rechtskraftige Flachennutzungsplan fiur dieses Gebiet Gewerbe- und Industrieflachen
sowie Sondernutzungsflachen ausweist, muss der Flachennutzungsplan fur die geplante Nut-
zung mit Wohnbauflachen geandert werden.

Da das Geléande durch die vorherigen Nutzungen als Lagerflachen, Ribenstabelflache, Auf-
landungsbecken fir Ribenschlamm, Carbokalkbecken oder Bauschuttablagerungen um 5 — 9
m aufgelandet bzw. aufgehdht wurde, wurde 1997 eine geotechnische Machbarkeitsstudie in
Auftrag gegeben, die die Bebaubarkeit dieser Flachen untersuchte und Grindungsempfehlun-
gen fur neue Gebaude, Empfehlungen fur den StraRen- und Kanalbau sowie Hinweise flir Bo-
denaushub, Wiederverflllungen, etc. aussprachz.

Durch einen Masterplan fir die ehemalige Zuckerfabrik Bedburg wurden mdgliche Folgenut-
zungen in verschiedenen Varianten und Konzeptstudien untersucht®.

In der weiteren Folge wurden mehrere stadtebauliche Entwirfe fur eine Wohnbebauung er-
stellt und diskutiert.

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

In Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung soll die Konversion des ehemaligen Zuckerfab-
rikstandortes Ostlich der Erft zu einer Wohnbauflache im Rahmen der 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bedburg vorbereitet werden:

Die derzeitigen Darstellungen entsprechen nicht der geplanten Nutzung als Wohnbauflache.
Deshalb ist im Vorfeld der beabsichtigten verbindlichen Bauleitplanung die 29. Anderung des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes durchzufihren.

Aus diesem Grund sollen die Darstellungen im Flachennutzungsplan wie folgt gedndert werden:
- Wohnbauflachen

- Griunflachen entlang der Erft mit einer Radwegeverbindung entlang der Erft (Abstand zum
Gewasser ca. 40 m), des Bedburger Entwasserungsgrabens und im Bereich des Rickhal-
tebeckens sowie im Norden des Gebietes nordlich der K37n im Ubergang zum Schloss-
park Bedburg

- Waldflachen 6stlich des Bedburger Entwasserungsgrabens, des so genannten Erftbu-
sches

- StralRenverkehrsflachen (K 37 n)
- Umgrenzungen fir Abgrabungsflachen 6stlich des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst eine FlachengroRe von ca. 47,0 ha

% GBB Geotechnisches Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Siegfried Lange, Kerpen, 1997: Machbarkeitsstudie einer Bebauung des Fab-
rikgelandes des Werkes Bedburg der Zuckerfabrik Jilich AG zwischen Erft, dem Venturi-Kanal, dem Bedburger Entwésse-
rungskanal und der geplanten Zuwegung zur L 361n

% Architekten RKW 1996, Masterplan ehemalige Zuckerfabrik Bedburg
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3

3.1

3.2

Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg aus dem Jahr 1987, in der Fas-
sung vom 30.06.1998, stellt fir den Planungsraum folgende Nutzungen dar:

- Gewerbe- und Industriegebiet
- Sondergebiet ohne besondere Zweckbestimmung

- Grunflachen als Puffer zwischen der Erft und den Gewerbe- und Industrieflachen so-
wie im Norden des Gebietes nérdlich der Siidumgehung im Ubergang zum Schloss-
park Bedburg sowie siiddstlich im Bereich landwirtschaftlicher Flachen

- StraBBenverkehrsflachen (Sidumgehung) mit Anbindung an die Graf-Salm-Stralle
- Kennzeichnung als Uberschwemmungsgebiet der Erft

- Weiterhin sind dargestellt: Umgrenzungen fir Abgrabungsflachen mit Umgrenzungsli-
nie der bergbaurechtlichen Sicherheitszone und Flache fur Wald (Erftbusch) 6stlich
des Geltungsbereiches sowie Wasserflaichen der Erft an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches.

Diese Darstellungen entsprechen nicht der beabsichtigten Nutzung als Wohnbauflache. Des-
halb ist im Vorfeld der Bebauungsplan-Aufstellung ein Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes durchzufihren.

Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln 2006

Die Stadt Bedburg ist als Mittelzentrum im Kreis Bergheim ausgewiesen. Die Einwohnerzahl
belauft sich auf ca. 25.000. Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck Kéln-Diusseldorf-Aachen
an der BAB 61 Monchengladbach — Koblenz - Ludwigshafen mit Anbindung an die BAB 44
Aachen-Diisseldorf und die BAB 4 Aachen — KéIn. Die Anbindung an den OPNV ist mit Bus-
und Bahnlinien sichergestellt.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdln, sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die im Zuge von Planungen und
Malinahmen bericksichtigt werden missen. Der Regionalplan (ehemals: Gebietsentwick-
lungsplane) wird mit Bekanntmachung der Genehmigung Ziel der Raumordnung.

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung ist im Regionalplan des Regierungsbezirks
Koln im westlichen Teilabschnitt bis zur Erft als Allgemeiner Siedlungsbereich und im 6stlichen
Teil (bis zur L361 neu im Osten), die Flache der ehemaligen Auflandungs- und Absetzbecken
einnehmend, als Waldbereiche dargestellit.

Die nordostlichen Teilflachen (Schlossparkbereiche) sowie die ¢stlich und sidlich angrenzen-
den Freiraumbereiche (ehemaliger Tagebau Fortuna Garsdorf, Klarteiche Bedburg) werden
mit Entwicklungsziel Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt.
Die sudlich des Planungsbereiches liegenden ehemaligen Kléarteiche Bedburg sind als Natur-
schutzgebiete sichergestellt [Mittlerweile sind die ehemaligen Klarteiche Bedburg sowie die
Ufer der Erft unter Naturschutz gestellt; siehe hierzu auch Kapitel 3.4]. In der Erlauterungskar-
te zum Gebietsentwicklungsplan werden die Tagebaubereiche als Bereich fir den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung mit Zielschwerpunkt Wiederherstellung, Sanie-
rung, Pflege, die Flachen der dstlich angrenzenden Vorlandbereiche bis zum Entwasserungs-
graben als Flachen mit dem Ziel Entwicklung und Anreicherung sowie die gesamten Flachen
Ostlich der L 213 als Naturparkflachen dargestellit.

Zur generellen Entwicklung des Freiraum legt der Regionalplan als Ziel 165 fest: Im BSN*
»Rubenbusch® in der Stadt Bedburg soll naturnaher Wald erhalten und entwickelt werden.

Im sachlichen Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz wird die Erftaue sowie Bereiche
ostlich des Bedburger Entwéasserungsgrabens als potenzielle Uberflutungsbereiche darge-
stellt.

4 BSN: Bereich fiir den Schutz der Natur
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3.3

3.4

Insgesamt kann der geplante Wohnbauflachen-Standort fir die als Allgemeine Siedlungsbe-
reiche dargestellten Teilflachen als stadtebaulich integriert und aus der Regionalplanung ent-
wickelt gewertet werden. Teilbereiche der geplanten Wohnbauflachenentwicklung sind jedoch
als Freiraum / Waldbereiche dargestellt. Entsprechend der Ziele B.IIl 1.23 bis 1.25 des LEP
NRW darf Freiraum in Anspruch genommen werden, wenn dies erforderlich ist. Dies ist bei
bestehendem Bedarf dann zuléssig, wenn eine gleichwertige Flache dem Freiraum wieder zu-
geflhrt oder in eine innerstadtische Grunflache umgewandelt wird. Ist die Inanspruchnahme
von Freiraum erforderlich muss sie flachenschonend und umweltfreundlich erfolgen. Da es
sich bei den im Regionalplan als Freiraum dargestellten Flachen um vormals industriell ge-
nutzte Flachen handelt, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bedburg als
Sondergebiet (ohne nahere Zweckbestimmung) dargestellt sind, ist die Inanspruchnahme im
vorliegenden Fall zulassig.

Insgesamt geht die Planung konform mit den Aussagen des Regionalplans. Laut Stellung-
nahme des Bezirksregierung Kéln vom 23.05.2002 ist das Vorhaben mit den Zielen der Regi-
onalplanung vereinbar.

Vorbeugender Hochwasserschutz / Grundwasserschutz

Teile des Planungsgebietes liegen gemaR Karte des Uberschwemmungsgebietes der Erft im
Regierungsbezirk Koln in der als Prognosegebiet Grundwasserwiederanstieg gekennzeichne-
ten Flachen. Weiterhin werden entlang der Erft Uberschwemmungsgebiete der Erft sowie §st-
lich der Erft ein schmaler Streifen als riickgewinnbares Uberschwemmungsgebiet der Erft dar-
gestellt. Die als Wohnbauflache dargestellten Flachen befinden sich jedoch auRerhalb der ge-
kennzeichneten Uberschwemmungsgebiete.

Gemald Schreiben des Erftverbandes vom 13.09.2010 wurden bei (vom Bergbau unbeein-
flusster) natirlicher Grundwassersituation oberflichennahe Grundwasserstande gemessen.
Derzeit ist das Grundwasser durch den Tagebaubetrieb stark abgesenkt. Die GW-Stande am
Pegel Bedburg bewegten sich in den letzten 35 Jahren zwischen ca. 19 m UNN (1975) — ca.
34 m UNN (2009). In der Erftaue zwischen Bedburg und Turnich wird das Grundwasser nach
Beendigung der Simpfungsmalnahmen durch geeignete wasserwirtschaftliche MalRnahmen
dauerhaft unter der Geléandeoberflache gehalten. Konzepte hierzu werden langfristig erarbei-
tet.

Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 23.05.2002 bestéatigt die Bezirksregierung Koln, dass die angestrebte Bau-
leitplanung den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

Mit Schreiben vom 16. Februar 2011 hat die Bezirksregierung Koéln auf die Anfrage nach § 34
Abs. 5 LPIG bestétigt, dass gegen die Flachennutzungsplananderung keine landesplaneri-
schen Bedenken bestehen, sofern der formelle Widerspruch des Rhein-Erft-Kreises im weite-
ren Verfahren zuriickgenommen wird.

Landschaftsplan

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im Bundesnaturschutzgesetz
und im Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen aufgezeigt. Planungs- und Handlungsinstru-
ment hierfir ist der Landschaftsplan. Er legt im baulichen AuRenbereich die Entwicklungsziele
fur die Landschaft fest, trifft Schutzfestsetzungen fir besonders zu schiitzende Teile von Natur
und Landschaft (als Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzte
Landschaftsbestandteile) und legt Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieRungsmaflinahmen fest.

Der Landschaftsplan 1 ,Tagebaurekultivierung Nord — 7. Anderung* des Rhein-Erft-Kreises er-
langte am 04.02.2009 Rechtskraft.

Die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes treten mit Inkraftireten des Be-
bauungsplanes gemaR § 29 Abs. 4 LG NRW aul3er Kraft, sofern der formelle Widerspruch des
Rhein-Erft-Kreises im weiteren Verfahren zurickgenommen wird.
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3.5

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft; 88 20-23 LG NRW

Die Lage der im Folgenden aufgefiihrten ,besonders geschitzten Teile von Natur und Land-
schaft (Schutz gem. 88 20-23 LG NRW)* kann dem Kartenserver des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (www.lanuv.nrw.de/service/info-
systeme.htm) entnommen werden.

Naturschutzgebiete; § 20 LG NRW

- NSG 2.1-2 ,Ehemalige Klarteiche Bedburg“ (GréRe: 29,09 ha), sidlich des Planungs-
bereiches

- NSG 2.1-3 Erft zwischen Bergheim und Bedburg (GroRRe: 41,8 ha), Teil des Planungs-
bereiches

Landschaftsschutzgebiete; § 21 LG NRW

- LSG 2.2-8 Erftaue zwischen Bergheim und Bedburg (GroRRe: 375,1 ha), Teil des Pla-
nungsbereiches

Naturdenkmale; § 22 LG NRW (ndrdlich des Planungsgebietes)

- ND 2.3.6: 1 Schwarznuss (Juglans nigra)

- ND 2.3.7: 1 Platane (Platanus acerifolia)

- ND 2.3.8: 2 Stieleichen (Quercus robur)

- ND 2.3.9: Laubengang aus Sommerlinden (Tilia platyphyllos)

Geschiutzte Landschaftsbestandteile; § 23 LG NRW (nérdlich des Planungsgebietes)

- GLB 2.4.5 Platanen-Allee, 50 Baume (Platanus acerifolia) (benachbart zum Pla-
nungsraum)
- GLB 2.4.6 Baumgruppe und Baumreihe aus Linden (Tilia intermedia)

Wasserschutzgebiet

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Wasserschutzgebiete durch
Rechtsverordnung festgesetzt.
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4 Vorhandene Situation, Kurzcharakteristik

Das Planungsgebiet liegt Ostlich des Stadtzentrums von Bedburg zwischen dem nérdlich ge-
legenen Schlosspark und dem Ortsteil Blerichen (stidwestlich).
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Lage im Raum (Quelle: www.lanuv.nrw.de)
Das Plangebiet umfasst in der vorliegenden Darstellung folgende Flurstiicke:

derzeitige Nutzung Flur Flurstlick

Grundstucksflache Zuckerfabrik ,Erftbusch® 40 36, 74, 82, 84

Bedburger Entwasserungsgraben 40 76, 78, 80

Stral3enflache Stidumgehung K 37 n 40 58, 59, 60, 61, 68, 69, 70, 71

Stral3e (Anbindung Stidumgehung / Innen- 40 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 48,

stadt) 50

Schlosspark (Im kleinen Bend) 40 52, 53, 54, 55

Bereich nérdlich der K 37 n (Ausgleichsflache 40 49, 63, 64

B 38)

Erftufer 40 205, 211, 212

Bedburger Umleitungsgraben 40 127/99

Sidostliche Begrenzung 40 34, 35
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Es umfasst insgesamt ca. 46 ha, davon sind ca. 30 ha, die als Betriebsflachen der Zuckerfab-
rik Bedburg genutzt wurden. Das Planungsgebiet ist bedingt durch die ehemalige gewerbliche
Nutzung anthropogen Uberpragt und liegt heute brach.

Aufgrund der aufgelandeten Ribenerde ist das Gelande aufgehoht. Das Gelénde ist weitge-
hend eben zwischen ca. 60 m G NN an der Erft bis 63 m (i NN am Bedburger Entwasserungs-
graben. Stellenweise lassen sich die ehemaligen Auflande — und Absetzbecken im Gelande
noch erkennen. Im sidéstlichen Bereich (noérdlich der Klarteiche) befinden sich Auffiillungen
des Gelandes zwischen 65 und 68 m i NN sowie ein Rickhaltebecken mit einem Dauerwas-
serspiegel, der ca. 5 — 6 unter den angrenzenden Gelandehdohen liegt.

Der Erftbusch im dstlichen Teil des Gelandes liegt auf ca. 57 m G NN und stellt in etwa die ur-
sprungliche (naturliche) Gelandehdhe dar.

i

Plangebiet von Siidost nach Nordwest

Sudliches Plangebiet nach Westen
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Nordliches Plangebiet, Anbindung an die K37n / Erftbusch

Ruckhaltebecken und Auffillungen im siiddstlichen Plangebiet

Westlich der Erft grenzt ein Gewerbegebiet mit gro3flachigem Einzelhandel, Gewerbebetrie-
ben an. Die K37n quert den Anderungsbereich im nérdlichen Drittel und bindet das Gewer-
begebiet sowie das Plangebiet an die L 361 n an. Uber den Kreisel an der K37 n kann die In-
nenstadt von Bedburg mit Schloss auf kurzem Wege erreicht werden.

Der Bahnhof Bedburg mit Regionalbahnanschluss nach Kéln und Disseldorf liegt westlich des
Plangebietes an der Bahnstraf3e in ca. 500 m Entfernung.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes, Plankonzeption

Vorgesehene Umwidmung von bisher:

- Gewerbe- und Industriegebiet
- Sondergebiet

- Grunflachen als Puffer zwischen der Erft und den Gewerbe- und Industrieflachen und im
Norden des Gebietes nérdlich der Sidumgehung im Ubergang zum Schlosspark Be-
dburg

- StraBenverkehrsflachen
- Kennzeichnung als Uberschwemmungsgebiet der Erft

- Weiterhin sind dargestellt Flache fir Wald sowie Umgrenzungen fir Abgrabungsflachen
Ostlich des Geltungsbereiches

zukunftig:
- Wohnbauflachen

- Grunflachen entlang der Erft, des Bedburger Entwasserungsgrabens und im Bereich des
Riickhaltebeckens sowie im Norden des Gebietes noérdlich der K37n im Ubergang zum
Schlosspark Bedburg

- Waldflachen westlich und 6stlich des Bedburger Entwasserungsgrabens, des so ge-
nannten Erftbusches

- StraBenverkehrsflachen (K 37 n)
- Umgrenzungen fir Abgrabungsflachen 6stlich des Geltungsbereiches

FlachengrofRe ca. 47,0 ha

Die Umnutzung des ehemaligen Gewebe- und Industriegebietes zu einem Wohngebiet ist
aufgrund der Innenstadtnahe, der guten VerkehrserschlieBung mit Anbindung an die Studum-
gehung K37 n und L 213, die Nutzung bislang bereits baulich bzw. gewerblich genutzter Fl&-
chen stadtebaulich sinnvoll, da hierdurch im Vergleich zu einer Bauflachenausweisung im
baurechtlichen Aufl3enbereich die Umweltbelastungen und Flachenverbrauch minimiert wer-
den. Das vorliegende Bebauungskonzept geht von den Prinzipien der nutzungsdurchmischten
Stadt aus. Das Gesamtareal des so genannten ,Stadtquartiers Bedburger Hoéfe® befindet sich
im Besitz der Zuckerfabrik Julich AG, welche dort bis 1997 eine Zuckerfabrik mit Ribenlager
betrieben hat. Das Stadtzentrum, der Bahnhof und ein Naturschutzgebiet liegen in unmittelba-
rer Nahe der heutigen Brachflache. Die geplanten Baugebietsflichen umfassen ca. 26 Hektar
Flache und sind im Westen von der Erft, im Siiden von einem Naturschutzgebiet, im Osten
von einem Pappelwald und im Norden durch einen kleinen Wald von der Innenstadt abge-
grenzt. Die ErschlieBung des kinftigen Wohnquartiers ist Uber eine vorhandene Straf3enbru-
cke Uber die Erft sowie einen Kreisverkehr an der K37n zur Innenstadt gewahrleistet.

Ziel bei der Bebauung des Gelandes der ehemaligen Zuckerfabrik ist es, unter Berlcksichti-
gung der aktuellen Herausforderungen wie Klimawandel, Ressourcenverknappung und De-
mografischem Wandel ein nachhaltiges Stadtquartier zu entwickeln. Daher wird das Quartier
nach den Leitlinien des DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen) geplant und
soll dafirr als eines der bundesweit ersten Stadtquartiere ausgezeichnet werden. Hierbei soll
durch intelligente Planung und Verwendung regenerativer Energien ein Energie-Plus-Quartier
geschaffen werden,, das im Jahreslauf mehr Energie durch regenerative Quellen produziert
als es verbraucht.

Fur die ,Bedburger Hofe“ ist eine gezielte Mischung verschiedener Bebauungstypologien vor-
gesehen. Der grofdte Teil der Bebauung setzt sich zusammen aus der dem Gebiet seinen
Namen verleihenden Baustruktur um kommunikative Gemeinschaftshéfe herum, bestehend
aus Mehrfamilien- und Stadthdusern mit unterschiedlich groBen Wohnungen. Eingerahmt
werden diese von Reihenhauszeilen und freistehenden Einfamilienhdusern, welche sich am
Siedlungsrand des Quartiers entwickeln. Das Zentrum und der Eingangsbereich in das Quar-
tier werden durch jeweils 4 - 5-geschossige Punkth&user markiert, die neben Wohnen auch
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Bironutzungen, Arztpraxen, Nahversorgung, Gastronomie und Betreuungseinrichtungen ent-
halten kénnen.

Die Entwicklung des Baugebietes soll in verschiedenen Bauabschnitten von Norden nach Su-
den in sich abgeschlossenen Teilquartieren erfolgen

Durch die Lage in Nachbarschaft zum Schlosspark Bedburg und zum rekultivierten Braunkoh-
letagebau stehen ausreichend attraktive Freirdume fir Naherholung und zum Schutz und
Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfligung.

Legende

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
55(2)1BauGB.
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(29. FNP-Anderung, ohne Mafstab)

Gemal Demographiebericht 2008 der Stadt Bedburg weist die Bevoélkerungsentwicklung seit
1977 eine stetige Bevdlkerungszunahme aus, die Jahre 2006 und 2007 schlieBen mit margi-
nalen Rickgangen ab. Seit 2001 ist kein natirliches Bevoélkerungswachstum mehr zu ver-
zeichnen, die Zunahmen resultieren aus Wanderungsgewinnen. Die Wachstumsraten liegen
hierbei deutlich Gber dem Durchschnitt des Landes Nordrhein-Westfalens oder vergleichbarer
Kommunen des Typs ,kleiner Mittelstadte“. Diese wiederum resultieren aus der verkehrsguns-
tigen Lage im Ballungsraum Koln-Bonn-Aachen sowie dem familienfreundlichen Charakter der
Stadt in einer dennoch landlichen Umgebung.

Nach dem Prognosemodell der Bertelsmannstiftung 2003 — 2020 ,Wegweiser Demographi-
scher Wandel® (2003) wird fiir die Stadt Bedburg hiernach ein Bevoélkerungswachstum von 5,3
% zwischen 2003 und 2020 sowie eine stabile Einwohnerzahl von ca. 26.140 Einwohnern im
Jahr 2020 prognostiziert. Diese Prognose wird auch durch den Endbericht der Prognos AG,
Berlin zu den ,Konsequenzen des demographischen Wandels fiir die RWE Rhein-Ruhr-
Gruppe“ (2006) bestatigt.

Zudem geht mit dem Bevoélkerungswachstum auch eine Zunahme der Zahl der Haushalte in-
folge veranderter Gesellschaftsstrukturen (Zunahme von Single- und Zweipersonenhaushal-
ten) sowie veranderten Anforderungen an Wohnraum einher. In diesem Zusammenhang ist
durch den generell zunehmenden Bevdlkerungsanteil dlterer Menschen an der Gesamtbevol-
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5.1

5.2

5.3

kerung auch eine Zunahme der Nachfrage nach seniorengerechten und barrierefreien Woh-
nungen zu erwarten. Fir den Rhein-Erft-Kreis prognostiziert das Eduard Prestelinstitut fur Sys-
temforschung e.V. Disseldorf (2006) auf Grundlage der Bevdlkerungs- und Haushaltprognose
des LDS NRW bis zum Jahr 2025 eine Zunahme der Haushalte von 205.158 auf 221.600 und
einen daraus resultierenden Wohnungsbedarf von 21.423. Auf Grundlage der zu erwartenden
18.287 Neubau-Wohnungsbaueinheiten unter Berticksichtigung der Wohnungsabgange ergibt
sich somit ein prognostiziertes Wohnungsdefizit von 3.136 Einheiten bis 2025.

Die durch die Flachennutzungsplanung nun auf dem Geléande der ehemaligen Zuckerfabrik
Bedburg vorgesehenen Wohnbauflachen ermdglichen die Errichtung von ca. 800 Wohneinhei-
ten in einem nachfrageorientierten Mix von frei stehenden Ein- und Zweifamilienhdusern,
hochwertiger Mehrfamilienhausbebauung und altersgerechten Wohnungen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden Uber den bereits ausgebauten Knotenpunkt
an der K37n Sidumgehung. Eine zweite, untergeordnete Anbindung erfolgt im Siden Uber die
St.-Florian-Stral3e und die bestehende Erftbriicke.

Das bestehende Radwegenetz soll entlang der Erft in dem geplanten Grunflachenstreifen er-
ganzt werden und im Studen und Westen an das vorhandene und geplante Radwegenetz an-
gebunden werden.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Gebietes soll getrennt nach Regen- und Schmutzwasser erfolgen.
Schmutzwasser wird in das stadtische Kanalnetz eingeleitet, Niederschlagswasser soll teilwei-
se in das bestehende Rickhaltebecken, dessen Ufer renaturiert und naturnah gestaltet wer-
den sollen, in die stdlich angrenzenden ehemaligen Klarteiche eingeleitet, riickgehalten sowie
in das Gewassersystem der Erft mit max. 2 I/s abgegeben werden.

Eine dezentrale Ruckhaltung und Versickerung der unbelasteten Niederschlagswassers ist
aufgrund der schwierigen geotechnischen Situation mit aufgelandeten und aufgefiillten B6den
sowie nahezu undurchlassigen Auflandungs- und Auebdden in einer Tiefe von 1,00 — 1,50 m
unterhalb der Gelandeoberflache und einer Machtigkeit von 4 bis 8 m nicht mdglich.

Das zuklnftige Baugebiet soll als Energie-Plus-Quartier konzipiert werden. Ein ganzheitliches
Energieversorgungskonzept unter Nutzung der Solarenergie in Kombination mit unterirdischen
Langzeitpufferspeichern soll die Minimierung des Energiebedarfs der einzelnen Gebaude bis
zu einer weitgehenden Autarkie des Gebietes von einer externen (kohle-, gas- oder kernener-
giegestitzten ) Energieversorgung ermaoglichen.

Durch die Nutzung des Niederschlagswassers zur Grauwassernutzung (Toilettenspilung /
Waschmaschinen) sollen weitere natlirliche Ressourcen geschont werden.

Die fachrechtlichen Anforderungen und Verfahren sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu berticksichtigen und zu erganzen.

Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des giltigen Flachennutzungsplanes (Anderungsverfahren Nr. 29 Bereich Zu-
ckerfabrik Bedburg ,Wohnbauflachen 6stlich der Erft") erfordert die Durchfihrung einer Um-
weltprifung gemaf § 2 (4) BauGB. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden zur Erstellung
des Umweltberichtes gemaf § 2a BauGB herangezogen.

In § 2 Abs.4 BauGB wird definiert, wie die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung
zu beriicksichtigen sind. Hierfur wird eine sogenannte Umweltprifung in die bekannten Ablau-
fe der Bauleitplanung integriert. Die Umweltpriifung fihrt alle umweltrelevanten Belange zu-
sammen und legt sie in einem Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit zur Stel-
lungnahme vor. In einer zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB wird dar-
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5.4

gelegt, inwieweit die Ergebnisse der Umweltpriifung Eingang in die Planung gefunden haben.
Im Rahmen der Umweltiberwachung tragt die Kommune bzw. der Auftraggeber nach Reali-
sierung der Planung dafiir Sorge, dass unvorhersehbare, nachteilige Umweltauswirkungen er-
kannt und beseitigt werden (Monitoring).

Die Umweltpriifung gliedert sich in folgende Verfahrensschritte:

Scoping: Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung. Die zu
beteiligenden Behérden werden von der Planungsabsicht unterrichtet und gebeten, fundierte
Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang der Umweltpriifung einzubringen.

Umweltprifung: Abarbeitung aller fur die Bauleitplanung relevanten Umweltbelange geman
81 Abs.6 Nr.7 und 8la BauGB. In der Umweltpriifung sollen alle voraussichtlichen, erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die sog. ,Nullvarian-
te“ als auch plankonforme Alternativen sind darzustellen, zu prifen und zu bewerten. Aus der
Bestandsanalyse und der Uberlagerung mit dem / den geplanten Vorhaben sind geplante
MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen abzuleiten und darzustellen.

Umweltbelange gemaf 81 (6) Nr.7 BauGB sind inshesondere:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatschG

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c) und d)

Weiterhin sind die Vorgaben des §1a BauGB zu berticksichtigen:

Bodenschutzklausel einschlielich Berlcksichtigung von Flachenrecycling, Nachverdich-
tung und sonstiger Innenentwicklung

Umwidmungssperrklausel
Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG

Der Umweltbericht gem&R § 2a Nr. 2 BauGB stellt die Ergebnisse der Umweltprufung dar. Er
bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung zum FNP-Anderungsverfahren, der im
Verfahren, beginnend mit dem Aufstellungsbeschluss laufend fortgeschrieben wird.

Altlasten

Es gibt Hinweise auf Bodenverunreinigungen in Bereich der ehemaligen Silostandorte sowie
im Bereich der Altstandorte Eindicker und Abwasserreinigungsanlage. Mit Schreiben vom
13.10.2010 bestatigt der beauftragte Sachverstandige dass im Rahmen der Altlastenuntersu-
chungen zusétzlich zu den Schadstoffanalysen nach LAGA 20 drei Mischproben aus dem
.Regelbereich® hinsichtlich der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Nutzpflanze und
Boden — Grundwasser sowie zwei weitere Mischproben aus dem Bereich der Altlasten-
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5.5

5.6

Verdachtsflachen hinsichtlich der Wirkungspfade Boden — Grundwasser nach den Vorgaben
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) uberpriift wurden. Bei allen Proben wurden
fur die untersuchten Parameter die Pruf- und MaBnahmenwerte nach Bundesbodenschutz-
verordnung nicht tberschritten.

Immissionsschutz

Aktuell wird im Planungsgebiet die Larmvorbelastung durch den Stralenverkehr auf der K 37n
(DTV 7.700 Fahrzeuge), der Umfahrung des westlich der Erft angesiedelten Einzelhandels-
zentrums (DTV 2.300 Fahrzeuge) sowie auf der L 361 n (13.700 Fahrzeuge) hervorgerufen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet erfolgte fiir die Flachen 6stlich der Erft im
November 2007 eine gutachterliche Beurteilung der Gerduschimmissionen des Stra3enver-
kehrs auf den o.g. an westlich au3erhalb des Plangebietes verlaufenden bzw. im nérdlichen
Teilbereich diesen querenden Stralen und die sich hieraus ergebenden Anforderungen an
den baulichen Schallschutz®. Die Immissionsbelastung wurde hierbei im Sinne einer Maximal-
betrachtung ermittelt, d, h. dass von den damals geplanten ca. 400 Wohneinheiten von ca.
2.400 Fahrten taglich ausgegangen wird und diese zu den aus dem Verkehrsentwicklungsplan
bekannten Larmbelastungen addiert werden. (Aktuell wird von einer Bebauung mit ca. 800
Wohneinheiten ausgegangen, dies wirde auch zu einer Verdopplung der Fahrten des Ziel-
und Quellverkehrs aus dem Gebiet selbst fuhren).

Im Ergebnis der Berechnungen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohngebie-
te Uberschritten, es werden an der West- und Nordseite der geplanten Bebauung maf3gebliche
AuBenlarmpegel von 63 dB(A) bzw. 64 dB(A) ermittelt. Dies erfordert bei der Planung die Be-
ricksichtigung aktiver und / oder passiver Larmschutzmaflinahmen. Im Gebiet sind in den Au-
Renbereichen Pegel in Gréienordnung des Orientierungswertes von 55 dB(A) zu erwarten.

Entsprechende Regelungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.
Gegebenenfalls sind die Daten der aktuellen und prognostizierten Verkehrsbelastung zu ak-
tualisieren. Die Fortfilhrung der L361n ist in der vorliegenden gutachterlichen Darstellung be-
reits berucksichtigt.

Kennzeichnung von Flachen wegen der Bodenverhéltnisse

Aufgrund der schwierigen Bodenverhdltnisse im Bereich der aufgelandeten Bdden und der
Auebereiche wir der gesamte Plananderungsbereich als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (gemal § 5 Abs. 3 BauGB). Ent-
sprechende Hinweise zur Griindung sowie Bauwerksabdichtung werden als Hinweise in den
nachfolgenden Bebauungsplan aufgenommen.

> ACCON KéIn GmbH, Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik: Gutachterliche Stellungnahme zur
Gerauschsituation im Gebiet des Bebauungskonzeptes ,Ostlich der Erft* der Zuckerfabrik Jilich AG in Bedburg,
Koéln 2007

KOKON GmbH, Frankfurt Seite 14



Begriindung zur 29. Flachennutzungsplananderung, Stadt Bedburg 10.06.2011

6

Berlcksichtigung des Umweltberichtes in der Begrindung

Die Stadt Bedburg / Erft beabsichtigt auf ehemals, durch die Zuckerfabrik Bedburg genutzten
Flachen, ein Wohngebiet zu errichten. Zudem sollen ein 40 m breiter Streifen entlang der Erft
und die waldahnlichen Flachen im Osten des Geltungsbereiches dauerhaft als Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gesichert werden. Hierfur ist zunachst die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Bedburg erforderlich. Im Anschluss daran sollen mit einem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen gesichert werden.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die Belange des Umweltschutzes fir den Geltungsbe-
reich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes dar, die sich aus den rechtlichen Vorga-
ben des Baugesetzbuches ergeben. Es werden die mdglichen Auswirkungen des Planungs-
vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, auf den Mensch und seine Ge-
sundheit sowie auf vorhandene Kultur- und Sachguter beschrieben und bewertet.

Im Planungsgebiet gibt es keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht. Besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten nach 8 42 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) kommen nicht vor. Gleichwohl gehédrt das Planungsgebiet
zum Landschaftsschutzgebiet 2.2-8 Erftaue zwischen Bergheim und Bedburg. Unmittelbar an-
grenzend befinden sich die beiden Naturschutzgebiete 2.1-2 ,Ehemalige Klarteiche Bedburg*
(sudlich) sowie 2.1-3 Erft zwischen Bergheim und Bedburg (westlich).

Nach Beendigung der industriellen Nutzung des Gelandes durch die Zuckerfabrik Bedburg
entwickelten sich im Planungsgebiet ruderale Wiesenflachen mit einzelnen Gehdélzen.
Dadurch konnte sich ein siedlungstypisches Spektrum an Vogelarten, Insekten und Saugern
ansiedeln. Die Erft sowie die vorhandenen Auwaldrelikte im Osten des Geltungsbereiches der
FNP-Anderung weisen dagegen aufgrund der hdheren Strukturvielfalt wertvollere Artenvor-
kommen auf.

Im Planungsgebiet stehen keine natirlichen Boden mehr an. Sie sind durch industrielle Nut-
zung durch die Zuckerfabrik Bedburg gepragt. Ein Verdacht auf mdgliche Bodenkontaminatio-
nen liegt laut Altlastenkataster nicht vor. Im Zuge der durchgefiihrten Voruntersuchungen und
Beprobungen wurden fir die untersuchten Parameter die Prif- und MalRnahmenwerte nach
Bundesbodenschutzverordnung nicht tberschritten.

Das Landschaftsbild im Planungsraum ist gepragt von der ehemals industriellen Nutzung der
Flachen am Ubergang vom Siedlungsbereich in die offene Landschaft.

Im Planungsgebiet gibt es keine schiitzenswerten Kultur- und Sachguter.

Um die ausgewiesenen Naturschutzgebiete in ihrer Bedeutung fir die Biotopvernetzung, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und fir das Landschaftsbild zu sichern und zu entwickeln
sowie sieht der Umweltbericht die Darstellung von Wald- und Grunflachen sowie ggfs. als Fla-
che fur Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft vor. Diese befinden sich entlang der Erft im &stlichen sowie im stdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches.

Entwicklung eines 40 m breiter Streifen entlang der Erft (Uferrandstreifen). Darstellung
als Grunflache sowie ggfs. als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhalt und Entwicklung der waldé@hnlichen Flachen im Osten des Geltungsbereichs.
Darstellung als Wald

Sicherung von Griin- und Freiflachen um das vorhandene kiinstliche Regenrtickhalte-
becken, der sudlich angrenzenden Griinflachen als Pufferflichen zwischen den Wald-
flachen, Naturschutzflichen und der zukinftigen Bauflachen sowie den Erschlie-
Bungsstral3en.

Im Zuge des weiteren Verfahrens sollen die planungsrechtlichen Darstellungen gemaf 8 5 (2)
BauGB in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde festgesetzt werden.

Eine Inanspruchnahme der nach Beendigung der industriellen Nutzung der Flachen der Zu-
ckerfabrik entstandenen Biotoptypen fir eine Wiederaufnahme der ehemaligen oder fir eine
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neue Nutzung ist gemaR § 2 (2) Nr. 2 LG NRW nicht als naturschutzrechtlicher Eingriff zu be-
werten. Demnach sind keine zusatzlichen Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung darzustellen.

Im Rahmen der Umweltpriifung missen alternative Planungsmaéglichkeiten innerhalb des vor-
gegebenen Untersuchungsgebietes betrachtet werden. Im Rahmen mehrerer Machbarkeits-
studien wurden diese im Vorfeld bereits eingehend beleuchtet und ausgeschlossen.

Weiterhin benennt der Umweltbericht MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher oder unvor-
hergesehener Umweltauswirkungen. Das Monitoring bezieht sich dabei auf die Umweltaus-
wirkungen, die aus der Umsetzung der durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Ostlich der Erft* resultieren und die im Rahmen des sich anschlieRenden Bauleitplanverfah-
rens zur Ermittlung aller abwagungsrelevanten Belange prognostiziert wurden. Die Stadt Be-
dburg fiihrt eine allgemeine Uberwachung im Zuge der laufenden Umweltbeobachtung durch.
Daruber hinaus sind im Rahmen der geplanten Veranderungen die Zugriffsverbote nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz fiir geschiitzte und streng geschitzte Arten zu Gberprifen. Da die
Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung gepragt sind, werden die
MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der Inhalte
der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und dem
Maf3 der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umweltbelange.
Dies erfolgt Giber die Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Die Notwendigkeit zur Festlegung spezieller Monitoringmafinahmen wird derzeit nicht gese-
hen, ist aber auf der nachfolgenden Planungsebene zu tberprufen.

Die vorliegenden Unterlagen zur Umweltprifung waren ausreichend, um die Auswirkungen
des Planungsvorhabens auf den Umweltzustand zu ermitteln und zu bewerten.

Im Verlauf des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ist der Umweltbericht auf Ebene des Be-
bauungsplanes fortzuschreiben.
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Kenndaten der Planung
Grundlage: Aktueller Planstand; Biro Faerber, Januar 2011
Ausgewiesen als FNP rechtskraftig Planung
Sonderbauflachen (S), (L) 248.325 gm -
Industriegebiete (Gl) 101.050 gm -
Gewerbegebiete (GE) 65.600 gm -
Grunflachen (GR); 13.735gm 57.300 gm
ErschlieRungsstrae [nachrichtliche Ubernahme - 28.365 gm
aus B-Plan Nr. 38]
Erftrandstreifen (WF) 40.050 gm
Erftrandstreifen; sowie Griunflachen entlang des - 36.895 gm
Bedburger Entwasserungsgrabens entlang der
sudlichen Grenze des Geltungsbereiches
Grunflachen [sudlich der Strafl3e und Osten] 36.380 gm
Waldflachen - 113.595 gm
Wohnbauflachen [inkl. der vorhandenen Wasser- - 200.065 gm
flache, die in der Planzeichnung nicht mehr ge-
sondert dargestellt wird.]
Gesamt: 472.600 gm 472.600 gm

Durch die Flachennutzungsplanadnderung soll die Entwicklung eines Wohngebietes mit bis zu
800 Wohneinheiten, somit Wohnraum fiir ca. 1.700 Menschen. Neben Wohnen sollen dem
Prinzip der nutzungsdurchmischten Stadt folgend auch wohnnutzungsvertragliche Buronut-
zungen, Praxen, Nahversorgung, Gastronomie sowie Betreuungseinrichtungen (Kinder + Se-

nioren) ermdglicht werden.

KOKON GmbH, Frankfurt
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Begriindung zur 29. Flachennutzungsplananderung, Stadt Bedburg 10.06.2011

8 Kosten, Finanzierung und Durchfihrung der Planung

Angaben beziiglich Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung der Planung werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung erganzt.

Die Kosten fiir die [verbindliche] Bauleitplanung werden durch den Eigentiimer tibernommen.®

Es ist beabsichtigt die Kosten zur Durchfiihrung der Planung und der ErschlieBung im Rahmen
von stadtebaulichen Vertrdgen und ErschlieBungsvertrdgen zwischen den Grundstiickseigen-

timern und der Stadt Bedburg zu regeln.

Aufgestellt: KOKON Gesellschaft fir Regional-, Stadt- und Standortentwicklung mbH

Solmsstralle 6a
60486 Frankfurt, den 13.04.2011 / Ai/ba

Klaus-Dieter Aichele, Landschaftsarchitekt BDLA / dwb

® Quelle: Stadt Bedburg; Beschlussvorlage: Ausschuss fiir Struktur und Stadtentwicklung, 08.09.2009 sowie
Beschlussvorlage: Rat der Stadt Bedburg, 15.09.2009
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